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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri igin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri llI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

="

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [lI-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tirl konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani’'nin Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

17.01.2022 - 2022/A020

Deger Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

22.03.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-082

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiiri

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasina uygun olarak “Halka Arz” planlamalari kapsaminda 31.12.2021 tarihli Pazar
Degeri’nin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Bursa ili, Harmancik ilgesinde yer alan sanayi tesisinin 31.12.2021
tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

17.01.2022 tarih, A020 numaral sézlesmenin “5.2 Musterinin Yiktamlalikleri” maddesi ve
KVKK kapsami geregince son 3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesinin ve
son 3 sene igerisinde imar planinda degisiklik olup olmadigini belirten resmi imar durum
yazilarinin temini musteri yukimlaliginde olup misteri tarafindan glincel tarihli temin
edilemediginden raporda yer verilememistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir

Miisteri Tarafindan Getirilen
Kisitlamalar

Misteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir. Kisitlamalar ilgili bélimde
belirtilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikimleri'ne gore sirketimiz blinyesinde
hazirlanan rapor bilgileri agsagida bilgilerinize sunulmustur.
19.02.2021 tarihli ve 2021-OZEL-082 numaral (Deger Tarihi: 31.12.2020) rapor;
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 113.645.000-TL
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 134.101.100-TL
Finansal Kiralamaya Konu Varliklarin Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 3.685.000-TL
Finansal Kiralamaya Konu Varliklarin Pazar Degeri (TL) KDV Dabhil: 4.348.300-TL
Hazirlayan: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Hazirlayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Lisans Dijital Rozeti)

Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Ahmet KARABIYIK 400577 (Lisans Dijital Rozeti)

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; gayrimenkul, makine ekipmanlar ve demirbaslarin degerlerinin tespiti “Pazar
Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi Analizi” kullanilarak deger takdiri yapiimistir. Pazar Yaklagimi
ile tesisin arsasi ve diger arsalara yonelik arastirmalar yapilarak deger takdirinde
bulunulmustur. Maliyet Yaklasimi yonteminde binalar ve makine ekipmanlar igin deger
takdirinde bulunulmustur. Bu ydntemler ile takdir edilen biittinlesik tesis degeri gayrimenkuller
ve makine parkini igermektedir.

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri
(TL) KDV Harig

222.970.000-TL
ikiyiizyirmimilyondokiizyiizyetmisbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri
(TL) KDV Dahil

263.104.600-TL
ikiyiizaltmisiigmilyonyiizddrtbinaltiyiiz- Tiirk Liras

Finansal Kiralama Yolu ile Ahinmis
Varliklarin Toplam Pazar Degeri (TL)
KDV Harig

6.902.000-TL
Altimilyondokuzyiizikibin-Tiirk Lirasi

Finansal Kiralama Yolu ile Ahnmis
Varlhklarin Toplam Pazar Degeri (TL)
KDV Dahil

8.144.360-TL
Sekizmilyonyiizkirkdortbiniigyiizaltmis-Tirk Lirasi

Miisteri Unvani

Cvk Maden isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S.

Migsteri Adresi

Kurugesme Mah. Muallim Naci Cad. No:105B Besiktas/ISTANBUL

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Polige No: 603400000002386
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Hazirlayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Ahmet KARABIYIK 400577 (Lisans Dijital Rozeti)
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KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarinin
Tespitine lliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacli olarak belirtilmistir.

Sirketimizin yazili onayi olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme
hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varlklari ile
bu varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis” varliklar firma miilkiyetinde olmadiklari gerekcesiyle yasal dedere dahil edilmemis olup dederi bilgi amacli
olarak raporda belirtilmistir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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2. KABULLER VE KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktérlerin bu
raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydnetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Miusteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin edilen
bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma kapsaminda gizlenmis
herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayillmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Uzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi
miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farklilklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Gincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
> is Makineleri ve Arag parkinin tiim bilesenleri ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul
edilmistir.

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari

varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tlr yardimci bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha dusuk bir degerin s6z
konusu olabilecegi aciktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disliniilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlalugi “Bogazici Beton San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudurliklerinde kisitli islemler
yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullaniimistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi agsamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

> Maden isletmesi biinyesinde degerlemeye konu yeralti yeriistii insaat yapilarinin deger tespiti, yeterli
maden rezervinin var oldugu kabul edilerek yapilmistir.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER
3.1. Diinya Ekonomisi'
IMF ve OECD, Gelismis ekonomilerde,

enfeksiyonlarin yeniden canlanmasinin ardindan,
zaten daha yeni baslamis olan toparlanmanin
lglincl ceyrekte yeniden yavasladigini acikladi.
2020 yilinda tahmini olarak ytizde 3,6 daralan ABD
GSYH'sinin 2021 yilinda ylzde 3,5 artmasi
bekleniyor. Avro bélgesinde, 2020 yilindaki 'deki
ylzde 7,4’lik dislsin ardindan, GSYH'nin bu yil
ylzde 3,6 artmasi bekleniyor. Cin de dahil olmak
Gzere yikselen piyasalarda ve gelismekte olan
ekonomilerde toplam GSYH'nin 2020 yilinda yizde
2,6'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda ylizde
5 biyldmesi bekleniyor. Gegen yil ylizde 2 biylyen
Cin ekonomisinin bu yil ylzde 7,9 oraninda
blylmesi bekleniyor. Cin disindaki ylikselen piyasa
ve gelismekte olan ekonomilerin 2020 yilindaki
ylzde 5'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda
ylzde 3,4 oraninda biylyecegi tahmin ediliyor.
Distik gelirli ekonomiler arasinda, 2020 yilinda
ylzde 0,9 daralan faaliyetin 2021 yilinda yizde 3,3
artmasi bekleniyor.

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, Ekim
2021 itibariyla, 0,7 artarak gelismekte olan
ekonomilerde ise ayni dénemde 0,4 puan
ylkselerek ytizde 5,5 olmustur.

2021 yih Gglnci ¢eyreginde kiresel borgluluk 300
trilyon dolara ulasmistir. ikinci ceyrekte yiizde 353
olan borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH) orani 3

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim %)
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. Ceyrekte ylzde 365’e ulasti.

IMF gelismis ekonomilerde 2021 yili biylime beklentilerini bir 6nceki rapora gére 0,5 puan yukarida ylzde

5,6’ya revize etmistir.
Kaynak: IMF
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21
Cin
Birlesik Devletler

Turkiye

Gelismis Ekonomiler

Genel Devlet Net Bor¢ Verme / Borglanma

Dinya ticaret hacmi 2020'de vylzde 5,3
diustikten sonra 2021'de yizde 8 artmasi ile
ylkselise gegmesi beklenmektedir. Bu yil ihracat
Asya’da ylzde 8,4, Avrupa’da vyilzde 8,3
oraninda artarken, ihracatin Kuzey Amerika’da
ylzde 7,7, Afrika’da ylzde 8,1 ve Orta Dogu'da
ylzde 12,4 ve Bagimsiz Devletler Toplulugu’nda
(BDT) yuzde 3,2 ylkselmesi beklenmektedir.
Dinya Bankas ikinci ¢eyrek itibari ile kiresel
ekonominin 2021 yilinda ylizde 5,6 oraninda

blylime kaydedecegini dngérmuistiir. Bliylimede en bliylk katkiyr gésterenler gelismis ekonomiler olmustur.
2020 yilinda kiresel ekonominin salgin 6ncesi doneme gore yilzde 2 daha asagida kalacagl tahmin

edilmektedir.

1Kaynak: IMF, World Bank, OECD
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3.2.  Tiirkiye Ekonomisi?

GSYH 2021 yilinin Gglincl geyreginde yiuzde 7,4 oraninda
biiyiime kaydetmistir.Uclincii ceyrekte tarim sektérii yiizde

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektérii yiizde 10 ve hizmetler 30
sektéri (insaat dahil) yuzde 12,5 oraninda biylime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH biylime orani yilin Gglinci ¢eyreginde yiizde 2,7 olarak 10 67274
gerceklesmistir. S6z konusu donemde toplam sabit sermaye |

yatirimlari ylizde 2,4 oraninda azalirken; Ozel tiketim ve 0 I I I I I | e I I I I I I
kamu tiketimi harcamalari sirasiyla yizde 9,1 ve ylzde 9,6 ALV 0V Enev e
oranlarinda artmistir. Net ihracatin biylimeye katkisi ise 6,8 -10 2017 2018 2019 2020 | 2021
puan olmustur. Bu donemde 06zel tiketimin blylimeye
katkisi 5,4 puan olurken kamu tiiketimi ekonomik blylimeye
1,2 puan katki vermistir.

GSYH Biyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore % degisim)
21,7
20

-20  Kaynak:TUIK

. L i Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni ayina gore 36,08
Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni 40

donemine gore ylzde 36,08 artis gostermistir. Bir onceki
aya gore artis ylizde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu yiizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu 5
yana en yiiksek seviyeye cikmistir. Uretici enflasyonu da

ylzde 79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yilksek seviyeyi 10
gormistir. 2021 yil Aralik ayinda artisin yiiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, ylizde 16,54

30

Kaynak:TUiK

m© m© © E
ile ev esyasi, yiizde 15,99 ile gida ve alkolsiiz icecekler S 268626806 269

olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda
artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 53,24 olarak
gergeklesmistir.

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ . o .
Kasim ayinda dis ticaret agigl bir dnceki yilin ayni

ayina goreylzde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon

dolardan, 5 milyar 402 milyon dolara ylkselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2020 Kasim ayinda

ylzde 76,1 iken, 2021 Kasim ayinda ylzde 79,9'a

ylkselmistir. Ocak-Kasim doneminde dis ticaret agigl

ylzde 13,2 azalarak 45 milyar 329 milyon dolardan,

-10 39 milyar 350 milyon dolara gerilemistir. ihracatin

Oca Tem Qca Tem Qca Tem Qca Tem (ca Tem Qca Tem ithalati karsilama orani 2020 Ocak-Kasim déneminde

2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 yluzde 77,0 iken, 2021 yilinin ayni doneminde yiizde

83,8'e yikselmistir. Ekonomik faaliyetlere gore

ihracatta, 2021 Kasim ayinda imalat sanayinin payi ylizde 94,0, tarim, ormancilik ve balikgilik sektoriniin payi
ylzde 3,6, madencilik ve tasocakg¢iligl sektoriiniin payi yizde 1,7 olmustur.

Kaynak:TUi
K

-5,40

o & A N O N

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayi Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken,
bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215
milyon dolar ile Irak, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 {ilkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin yiizde 32,3'linii olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk siray1 almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat
3 milyar 38 milyon dolar olurken, bu Glkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon
dolarile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tilkeden
yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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3.3.  Gayrimenkul Sektori®

Turkiye genelinde konut satiglari Kasim ayinda bir

dnceki yilin ayni ayina gére %59,0 artarak 178 bin 50000 annak:w' Konut Satig Sayilari

814 oldu. Konut satislarinda Istanbul 31 bin 706

konut satisi ve %17,7 ile en yiiksek paya sahip oldu. 200000 178 814
Satis sayilarina gére istanbul'u 17 bin 117 konut
satisi ve %9,6 pay ile Ankara, 11 bin 116 konut satisi
ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en 100000
az oldugu iller sirasiyla 36 konut ile Hakkari, 65

150000

) . 50000
konut ile Ardahan ve 98 konut ile Bayburt oldu.
Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir dnceki §2538255825388=25282528=25¢3

yilin ayni donemine gore %9,2 azalisla 1 milyon 265 2016 2017 2018 2019 2020 2021
bin 353 olarak gerceklesirken ipotekli konut satisi

%55,4 azalisla 249 bin 270, diger satis tirleri ise kaynakTUik - Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari
8000

%58,4 artarak 139 bin 448 olmustur. Bu dénemde 7363
ilk defa satilan konutlar %11,1 azalisla 384 bin 776, 7%
ikinci el konut satislari ise %8,3 azalisla 880 bin 577 %%
olarak gerceklesmistir. >000
4000
Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir 00
onceki yilin ayni ayina gore %48,4 artarak 7 bin 363 2000
oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk 1000
sirayl 2 bin 922 konut satigi ile istanbul aldi.  ° g . - S B L ET S LESSLESSLES DL ES
istanbul'u sirastyla bin 917 konut satisi ile Antalya, pEetosgtoTarosaoE s o=
428 konut satisl ile Ankara izledi. 2018 o 201 201 2020 202
250 _';E‘I’Eak insaat Maliyet Endeksi Kasim ayinda irap vatandaslari Turkiye'den bin 406
200 konut satin aldi. Iran vatandaslarini sirasiyla bin 75
konut ile Irak, 836 konut ile Rusya Federasyonu
250 vatandaslari izledi.
200
150 insaat maliyet endeksi, 2021 yili Ekim ayinda bir
100 onceki aya gore %4,75, bir dnceki yilin ayni ayina
50 gore %41,93 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme
0 endeksi %6,15, iscilik endeksi %1,06 artti. Ayrica bir
Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan Jskpet  gnceki yilin ayni ayina gbére malzeme endeksi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 %50,47, I§(}I|Ik endeksi %22,62 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %4,37, bir dnceki yilin ayni ayina gore %42,13 artti. Bir dnceki
aya gore malzeme endeksi %5,69, iscilik endeksi %0,98 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %50,98, iscilik endeksi %22,64 artti. Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore
%6,04, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %41,24 artti. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %7,69, iscilik endeksi
%1,34 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %48,78, iscilik endeksi %22,52 artti.

3 KAYNAKCA: TUi

K C K
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3.4. Maden Sektori*

Ulkemizin karmasik jeolojik ve tektonik yapisi cok cesitli maden yataklarinin bulunmasina olanak saglamistir.
Gulnlmiuzde diinyada yaklasik 90 ¢esit madenin (iretimi yapilmaktayken tilkemizde 60 civarinda maden tiirinde
Uretim yapilmaktadir. MTA verilerine gore, diinyada 132 (lke arasinda toplam maden lretim degeri itibariyla

28’inci sirada yer alan llkemiz, maden cesitliligi acisindan ise 10’uncu sirada bulunmaktadir.

Basta endustriyel ham maddeler olmak Uzere,
metalik madenler, linyit ve jeotermal kaynaklar 50,000
gibi enerji ham maddeleri agisindan dlkemiz 45400
zengindir. Diinya endistriyel ham madde 40.000 __\_/—
rezervlerinin % 2,5’i; kémiir rezervlerinin % 1’i; ;zggg
jeotermal potansiyelinin % 0,8'i ve metalik 55000
maden rezervlerinin % 0,44 llkemizde 20.000
bulunmaktadir.  Ulkemizin  zengin  oldugu >

10.000
madenler arasinda ise ilk sirayr dinya  5g00 III' I
° EEEEER

S0, I
reZeerer|n|n/072 SIn|0|u§turan bor 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Yillar itibariyle Verilen Toplam Ruhsat Sayilari (2010-2020)

mineralleri almaktadir. Ancak, ISLETME 11.604 13.323 13.068 13.382 13.464 13.331 12.355 11.076 10.155 9.805 9.947
birka(_; maden d|§|nda dUnya mm— ARAMA 31.562 18.417 12.945 9.984 7.341 6.864 5.445 6.144 6.646 5.926 5.375
.. . . .. @ GSYH iGINDEKi MADENCILIK VE

olgeglndek| rezervlerimiz TA$OCAECILIGISEKT6RUPAVI(%) 11 1,12 1,09 107 095 082 08 09 101 108 1,06
kisithdir.

bazi

1,2
1,0

0,8

Diinyada Uretimi ve ticareti yapilan 90 c¢esit maden ve mineralden 13’liniin ekonomik Olcekteki varhigi

tilkemizde heniiz saptanamamustir. Ulkemiz

50 gesit madende kismen yeterli kaynaklara Maden Gruplari itibariyle Faaliyette Olan Madenlere Ait
sahipken, 27 maden ve mineralin Ruhsat Sayisi (2011-2019)

glinimiizde bilinen rezervleri ve kaliteleri,

ekonomik madencilik igin yetersizdir. §§§§

Ulkemizin, maden kaynaklari ve cesitliligi §§§§ e i

bakimindan kendi kendine kismen yeterli 3000 I i I l I I I I
olan  llkeler arasinda vyer aldig 1000

soylenebilmektedir.Dinyada lretimi ve
ticareti yapilan 90 c¢esit maden ve
mineralden 13’Gnin ekonomik Olcekteki

HV.GRUP 7 7 3 2 1 1 3 0

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011

IV.GRUP 2547 2594 1.499 1.467 1782 1944 3056 1869 1798

HILGRUP 60 62 52 59 61 44 a7 35

varligi tlkemizde henlz saptanamamistir. c)GRUP 46 47 22 13 1 o 0 0

Ulkemiz 50 cesit madende kismen yeterli mI(b)GRUP 2,097 2210 1379 1451 1521 1536 2279 1360 1450

kaynak|ara sahipken, 27 maden ve mli(a) GRUP 2.445 2534 1.694 1.809 2264 1957 2507 1707 1642

mineralin glinimizde bilinen rezervleri ve FIb)GRUP = 490 = 508 302 338 449 380 526 357 380
I(a)GRUP 51 490 0 0 0 0 0 0

kaliteleri, ekonomik madencilik icin
yetersizdir.Ulkemizin, maden kaynaklari ve
cesitliligi bakimindan kendi kendine kismen
yeterli olan {lkeler arasinda yer aldigi
soylenebilir.

2019 yilinda 180 milyar USD olarak gerceklesen llkemiz toplam ihracatindan %2,4 pay alan madencilik sektori

ihracati, bir 6nceki yila gére %-5,4’lik azalisla 4,31 milyar USD olarak gerceklesmistir.

2015 2016 2017 2018 2019
* Toplam ihracat x1.000 $) 143.729.741 142.138.850 156.782.257 168.087.637 180.468.488
* Maden ihracati (x1.000 $) 3.906.820 3.786.686 4.688.011 4.561.662 4.311.584
Maden lhracatinin Toplam lhracatta 27 27 30 27 24
Payi (%)
4 KAYNAKCA: Maden Tetkik Arama Enstitiisi
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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Tiirkiye ihracati ile Maden ihracatinin Karsilastiriimasi

2019 yihnda maden sektorii ihracati ay bazinda tablosu asagidaki gibidir.

50000
i

= -
450,000 458 515

=

400000 |

arm.iee

71147

B DOGAL TASLAR

30518 W METALIK CEVHERLER, METAL
/l‘ 340,052 KOL VE KALILE DIGER COLUF
350,000 -;D:i;:l".l'- BEEA1 517504 . i IEESET
¥ 353.298 EMDL STRIYEL MIMNERALLER
300,000 |
250000 | il W FERYD ALYAILAR
200000
m DIGERLER
L R R o ¥
CF B P
-

2019 yilinda en fazla ihrag edilen maden Grlin gruplari arasinda Dogal taslar 7,14 milyon ton ve 1,86 milyar
dolarla ilk sirada yer alirken bu Griin grubunu 7 milyon ton ve 1,21 milyar dolar ile Metalik Cevherler, 12,77
milyon ton ve 906,8 milyon dolarla Endiistriyel Mineraller, 113 bin ton ve 177,3 milyon dolarla Ferro Alyajlar,
114,1 milyon ton ve 150,8 milyon dolarla Mineral Yakitlar ile diger trinlerin ihracati takip etmektedir.

KURSUN

Sanayide kullanilan 6nemli metallerden biridir. Aki, benzin, matbaa, mihimmat, boru, alasim, lehim, renkli
televizyon tlipl yapiminda, boya, cam ve kimya sanayii kollarinda, radyasyon ve X-isinlarindan korunmada
kursun kullanilmaktadir. Cevre Kkirliligi etkisinden dolayr son yillarda kursun kullaniminda sinirlamalar
getirilmistir.

Gorlinir metal kursun rezervinin diinyada 100 milyon ton, Turkiye’de 0.8 milyon ton oldugu tahmin
edilmektedir. En bilyiik kursun rezervine sahip Ulkeler Avustralya, ABD, Kazakistan, Kanada ve Cin’dir. Kursun
maden lretimi diinyada 3 milyon ton, hurdalarla birlikte toplam tretim 6 milyon ton civarindadir.

Turkiye’nin kursun metal tiiketimi ise yilda 35 bin ton kadardir. Buna karsilik yaklasik 10 bin ton metal kursun
hurdadan, 5-6 bin ton da gecici olarak yurtdisina génderilen cevherlerden elde edilmektedir. 15-20 bin ton
mertebesindeki metal kursun acig1 da ithalat yoluyla karsilanmaktadir.

CiNKO

Demir, aliiminyum ve bakirdan sonra
sanayide en c¢ok kullanilan metaldir.
Demir ve c¢eligin korrazyona karsi
direncinin artirilmasinda, dokim
sanayiinde kullanilan piring ve oOzel
alasimlarin  yapiminda, ayrica ¢at
kaplama malzemeleri, lastik ve pil
yapiminda o©6nemli miktarlarda ¢inko
kullanilmaktadir. Gorliniir metal g¢inko
rezervi diinyada yaklasik 200 milyon ton,
Tirkiye’de 2.3 milyon tondur.

31

DENIZI

w -
(U]
“

AKDENIZ

Avustralya, ABD, Kanada, Cin en g¢ok
¢inko rezervine sahip Ulkelerdir. Diinyada ¢inko cevher Gretimi 8 milyon ton, hurda ginko Gretimi 0.5 milyon
ton civarindadir.

Turkiye’nin ¢inko metal tiiketimi yilda 60 bin ton dolayindadir. Bunun 10 bin tonu gegcici ihrag yoluyla yurtdisina
gonderilen cevherlerden geri dénen metalle, bir bolimi hurdadan kazanilmakta, geri kalan 20-30 bin tonu
ithalatla karsilanmaktadir.

(I riCS

Regulated by RICS

2022-OZEL-082
-14 -

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.



sl Efektronik imza Kaninu ceroevesing

meereyden

Degerleme

Ar-Ge calismalari tesvik edilerek ¢inko-kursun yataklari icerisinde yan {irtin olarak bulunan giimus ve altin gibi
degerli metaller ile indiyum, galyum, talyum ve germanyum gibi ileri teknoloji hammaddelerinin kazanilmasina

yonelik calismalar yapilmalidir.

KROM

Metalurjik olarak krom cevherinin en
onemli kullanim alani paslanmaz c¢elik
yapiminda kullanilan ferro-krom imalidir.
Refrakter alanda ise ¢ok genis kullanima
sahip olan krom cevheri, kimya
endistrisinde; Renk maddesi, deri
tabaklama isleminde ve kuru pil imalinde
kullanihr. Sinirll miktarda da dokim
sanayinde kullaniimaktadir.
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Krom cevherinin kimyasal bilesimi
cevherin sanayideki kullanim alanlarini
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belirlemektedir.

Metalurji sanayinde krom; ferrokrom, ferro-siliko-krom, krom biles
alasimlari ve krom metali seklinde tiiketilir. Son yillarda metalurji
alasimlari ve krom metalinin) yaklasik % 95'i ferrokrom seklindedi
istya direncli ¢celik yapiminda kullanilmaktadir. Paslanmaz celikler

ikleri, ekzotermik krom katkilari, diger krom
sanayinde kullanilan kromun (krom demir
r. Ferrokromun %90’1 baslica paslanmaz ve
%12-40 arasinda krom igerir. Krom, celige

baslica yiksek karbonlu ferrokrom seklinde ilave edilir. Bu 6zelligi nedeniyle krom, savunma, sanayinin
vazgegilmez hammaddelerinden biridir ve bu agidan stratejik Sneme sahiptir. Konvansiyonel silahlarin tretimi
disinda; Otomotiv, gemi, denizalti ve ugak sanayi gibi bircok sektorlerde krom alasimli gelikler yaygin olarak

kullanilmaktadir.

BAKIR

Bakir cevheri, yer kabugunda ortalama
%0,01 mertebesinde bulunur, en ¢ok
bulunan elementler siralamasinda bakir
25. sirada yer almaktadir.

Bakir, endistriyel metaller arasinda en iyi
iletkenlige sahip olandir. Yiksek, orta ve
duslik voltaj glic kablolarinda, enerji
tasarruflu jenerator, motorlar,
transformatorler ve yenilenebilir enerji
Uretim  sistemlerinde etkin  olarak
kullanilmaktadir.

KARA

— e

Soeaz

DENIZ

@15 ETUMER TE QLAY VATAXLAR
SISE XTIl VA TAKLAR

Sektorlere gore bakirin tiketimi agirlikh
olarak, elektrik ve elektronik sanayi, insaat
sanayi, ulasim  sanayi, endustriyel
donanim, askeri ve diger sanayi kollari,
kimya, kuyumculuk, boya sanayi ve turistik
esya sektori olarak siralanabilmektedir

EndUstride bakirin vazgecilmez olmasinin
nedeni, c¢ok c¢esitli Ozelliklere sahip
olmasidir. Ayrica alasimlari ¢cok gesitli olup,
endistride degisik amach kullanilmaktadir.

M Elektrik ve elektronik sanayi
W insaat sanayi

Ulagim sanayi
M Enddstriyel ekipmanlarda

M Askeri ve diger sanayi

Kaynak: MTA,2018
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4. TESiISIN KONUMLU OLDUGU BOLGE ANALIZi VE TESiSIN KARAKTERISTIKLERI

4.1. Tesisin Konumlu Oldugu Bolge Analizi

Tarihge: Eski ismi Cardr’dir. ilge Osmanlilar’in fethine
kadar Dogu Roma/Bizans imparatorlugu’nun bir
parcasi olmus, 1261’den sonra Bizans’a bagh bir
tekfurluk tarafindan yénetilmistir. ilceye 2 km
uzaklikta bulunan Kepekdere mahallesi yakinlarinda
degirmen 6nlU mevkiinde sulama kanali aciimasi
sirasinda MO 3000 vyillarina ait Gaga agizh testi
bulunmasi Harmancik tarihinin en az 5000 yillik bir

tarihe sahip oldugu kanaatini gliclendirmistir. 3
Gecmiste Harmancik nahiye merkezi olan mahallenin adi Cardi idi. Nahiyenin tamamina Harmancik
denilmekteydi.

Harmancik'in, Osman Gazi'nin hizmetine giren Harman-kaya tekfuru Kése Mihal ile ilgisi yoktur. Yillarca bazi
arastirmacilar tarafindan hatal bir sekilde Harmancik'a Harman-Kaya denmistir. Harman-Kaya, bugiin Bilecik il
sinirlarinda inhisar ilgesine bagh Harman kéyidiir. Kése Mihal'in kabri de oradadir. Tavsanli-Harmancik yolu
Gzerinde Merkez Yenikoy yakinlarinda bulunan ve halk arasinda "Kése Kalfa" olarak bilinen mezar ise "Kdse
Hasan Dede" adinda bir tekke seyhine aittir. Osmanlica haritalarda burada "Kdse Halife Tekkesi" adinda bir
‘ ' tekkenin oldugu goriliir. "Kése Hasan Dede" yani "Kose

»Can | v
- - | Halife-Kalfa", isim benzerliginden dolayr "Kése Mihal" ile

=¥ P " e i | karistiriimistir.

Dogu Roma Iimparatorlugu'ndan beri Orhaneli kazasina

| E siire Bursa'ya bagl kaza yapilmistr. 1882’de Orhaneli

o ..'é'.‘: ', sy bagli Harmancik nahiyesi iken 1868-1882 yillari arasinda bir
LRI >
¥ | = ) A yeniden kaza statilisline ge¢mis ve Harmancik nahiyesi

o

yeniden Orhaneli'ne baglanmistir. 1973 yilinda belediye olan

{ — L T ilce 1987’de Harmancik ilge statiislinii kazanmistir.

iklim ve Bitki Ortiisii: Karasal liman Marmara gegis iklimi gériilmektedir ve yazlari ¢cok sicak, kislari ise serttir.
Yagislar kar ve yagmur seklindedir. Nisan ayina kadar araliklarla siiren kiragi yagisi bitkileri olumsuz
etkilemektedir. ilcede 23.016 hektar orman ve fundalik bulunmaktadir. Bitki értiisii olarak; kayin, kizilgam ve
ardig gibi gesitli cinste agaclar bulunmaktadir.

Tarim: Baslica yetistirilen Grinler; arpa, bugday, nohut, misir, aygicegi, cilek, sekerpancari ve anasondur. .
ilcede 13.220 hektar tarim alani bulunmaktadir.

Madencilik: ilge 6zellikle krom madeni ydniinden ¢ok zengindir. Tiirkiye'de krom ilk defa 1848 yilinda Amerikali
Jeolog Lawrence SMITH tarafindan Harmancik'ta bulunmustur. Bunun yani sira manyezit, mermer yataklari
bulunmaktadir.

Hayvancilik: ilcede sayi olarak az olsa da biiyiikbas ve kiigiikbas hayvancilik da yapilmaktadir. Besi (genelde
kurbanlik i¢in) ve st Uretimi amaciyla 1700 civari biylikbas, 9000 civari kiiclikbas hayvan oldugu tahmin
edilmektedir. ilcede siit iriinlerini isleyen bir de mandira bulunmaktadir. Kaliteli bal Giretimi sinirli miktarda da
olsa yapilmakta ve ilcede 2000 dolayinda da bal kovanin oldugu tahmin edilmektedir.

Ormancilik: Orman isgiliginin (tomrukguluk) de ilgenin orman kéylerinde yasayanlari igin dnemli bir gegim
kaynagi oldugu belirtiimektedir. ilce Bursa genelinde kontrollii agag kesimi yapilan 6nemli merkezlerden biridir.
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Niifus: Harmancik ilge merkezinin 2021 yili verilerine gére niifusu 6.016 kisidir. Bunun 2.935 erkek, 3.081 ise

kadinlardan olusmaktadir.

HARMANCIK NUFUSU

ERKEK NUFUSU

KADIN NUFUSU

2021 6.016 2.935 3.081
2020 6.145 2.986 3.159
2019 6.384 3.103 3.281
2018 6.576 3.195 3.381
2017 6.491 3.143 3.348
2016 6.551 3.172 3.379

4.2. Tesisin Karakteristik Ozellikleri ve Tanimi

1950’lerden bu yana Krom madenciligi faaliyeti
yiriten Hayri Ogelman Madencilik A.S. Bursa
ili Harmancik ilcesi, Merkez Mah. Bursa Yolu
(Bursa Yolu 6. Km) Harmancik adresinde Krom
madeni isletmesi, Krom zenginlestirme tesisi
faaliyetinde bulunmaktadir. Tesis degerleme
tarihi itibariyle faal durumda yer almaktadir.

Zenginlestirme tesisinde islenen tlivenan
cevher, Hayri Ogelman Madencilik A.S.
Bursa/Harmancik Krom Zenginlestirme
Tesisi’'nin bolgedeki 10 adet mevcut isletme
ruhsat sahalarindan karsilanmaktadir.

- —]
ﬁ' v
|
[N ceall .'v—\'-‘l.kﬁlhr g

isletmede patlatmali ve kismen mekanize kazi ile yer alti madenciligi uygulanmaktadir. Nakliye kuyu asansérler
ve maden vagonlari ile yapiimaktadir. Kayag yapisina, galerinin kullanim amacina, ekonomik etkenlere bagh
olarak hazirlik, Gretim, havalandirma, nakliyat vb. amaclar icin agilan galeri bosluklarinda Ahsap Tahkimat
kullanilmistir. Degerleme konusu tesisin alinan bilgiler 1siginda glinltik cevher kapasitesi 10.000 ton/ay olup
ortalama olarak yillik konsantre tiretim miktarlari asagida belirtilmistir.

Degerleme konusu tesisin alinan bilgiler 1siginda gtinliik 1000 ton beslemeli, aylik 3000 ton krom konsantresi

Gretimi yapilmaktadir.

Uriin Cinsi

Yillik Uretim Kapasitesi (ton)

Krom Konsantresi

36.000 ton
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Harmancik isletmesi is Akim Semasi

Kirma-Eleme

(;-30MM;+25MM)

IEAVED
A ‘\

3 KATLI ELEK

BESLEYiCI

Maden isletmesinden getirilen tlvenan cevher, tlivenan cevher stok sahasinda tendrlerine gore
stoklanmaktadir. Degisik tendrlerdeki tiivenan cevherler zenginlestirme tesisi ortalama tenérini belirlemek
icin karistirilip zenginlestirme tesisi kaba cevher silosuna beslenmektedir. Buradan da titresimli besleyici ile
Ceneli kiriciya beslenip kirilmaktadir. Kirilan cevher titresimli elege bantlar vasitasiyla nakledilmektedir. Elenen
cevherin irisi tekrar kirllmak tzere konik kirictya bantlar vasitasiyla génderilmektedir, incesi ise ince cevher
silosuna gonderilmektedir. Titresimli elek ile Konik kirici kapali devre g¢alistiriimaktadir.

. . CENELI KIRICI
TUVENAN GiRiS

Ogilitme

(;-25MM)

BESLEME SiLOSU

SiKLON
GRUBU

SiKLON
GRUBU

u

DEGIRMEN-2

o .

DEGIRMEN-1

(;-100MC;+77MC) ¢( W (;-100MC;+77MC)

Tesiste 6glutme elemani olarak 2 adet ¢ubuklu degirmen bulunmaktadir. Besleme silosundan gecen cevher
degirmenlere beslenmektedir. degirmen cikisindaki malzeme pompa yardimi ile hidrosiklonlara beslenerek
tane boyutu ayirimi ve siniflandirma yapilir. Burada degirmenler kapal devre calistirilir.
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Sallantili Masa

VAN

Egimli diiz bir ylizey lGizerinde akan suyun akisi esnasinda, masa yilizeyine yakin hareket eden su tabakasi, ylizeye
absorbe olan su nedeniyle yavaslar ve suyun Ust seviyesine gore daha yavas akar. Mineral partikilleri masa
ylzeyindeki su tabakasi icine girdigi zaman, kiglk partikiller, suyun daha yavas hareket eden kismina
yerlesirler ve burada suyun hareketine bagli olarak biyiik partikillere nazaran daha yavas hareket ederler. Ayni
zamanda kutlelerine baglh olarak, disiik yogunluklu partikiller, yiiksek yogunluklu olanlara nazaran daha hizli
hareket ederler. Boylece egimli ylzey lzerinde, suyun hareketine, partikillerin yogunluk ve kitlelerine bagli
olarak asagida belirtildigi gibi siralanma meydana gelir. Akiskan su tablasi, iri hafif partikilleri, kiicik yogun
partikiillerden etkili olarak ayirir.

Alrg Yoo
Su tabakase
NN N N NNUN AR NANSNSEASNSANSN

Hafif egimli bir tabla olan, Gzerindeki besleme kutusundan, yaklasik %25 agirlik¢a kati iceren besleme mali
masaya verilir ve dagilir. Yikama suyu besleme tarafi boyunca dusundan verilir. Masa mekanizmasi ile dogrusal
olarak ileri yavas, geri hizli olmak Gzere hareket ettirilir. Bu mineral partikillerinin, hareketin dogrultusu
yoninde masa boyunca hareketini saglar. Boylece masa ylizeyindeki partikiller iki kuvvetin etkisi altinda
kalmaktadir;

- Akiskan su tabakasi tarafindan olusturulan striklenme kuvveti,
- Masanin ileri yavas, geri hizli olmak Gzere yaptig harekete bagli olarak, masa yiizeyinde ileriye
dogru ivme kazanma kuvvetidir.
Bunlarin net etkisi sonucu, partikiiller masa ylizeyinde, besleme bdlgesinden, masa sonuna dogru diyagonal
olarak hareket ederler. Masadaki kuvvetlere bagl olarak ayrilan partikillerden, daha kigik yogunluklu
partikiiller, konsantre olugunun Ust tarafindan diserken, daha iri olan hafif partikiller masa boyunca uzanan
artik olugundan duserler.

Ayrica masa Uzerinde bulundurulabilen konsantre tarafinda ayarlanabilir bir boliicli, buradaki Griini yiksek
kaliteli konsantre ve ara Uriin olarak, konsantre Grliniin{ ikiye b6lmek amaciyla sik sik kullaniimaktadir.

Dogru akiskan tabaka konsantrasyonunun olusmasi icin tek tabakali besleme mali gerekmesine ragmen,
pratikte cok tabakali besleme mali, yiiksek kapasiteyi saglamak icin, masaya verilmektedir. Sallanma hareketine
bagli olarak dlisey tabakalasma, genelde masanin uzun eksenine paralel olarak masa ylizeyinde bulunan gitalar
arasinda meydana gelmektedir. Citalar besleme tarafinda maksimum yiikseklige sahiptir ve sona dogru gittikce
alcalmaktadir. Masanin konsantre tarafinin bir kismi ise tamamen diiz ve citasizdir. Bu ¢itlar arasinda
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partikillerin tabakalasmasi, en ince yogun partikillerin en altta ve en iri hafif partikillerin en Ustte yer almasi
seklinde olmaktadir.

Partikillerin olusturdugu tabakalar yeni beslemenin siriikleyici etkisi nedeniyle ve yilkama suyunun etkisi ile
¢italar boyunca hareket ederler. Citalarin, masa sonuna dogru algcalmasina baglh olarak, adim adim daha ince
ve daha yogun taneler ¢itanin lzerinden akan su tabakasi tarafindan siriklenerek masadan diserler. Son
konsantrasyon masanin sonundaki citasiz bolgede meydana gelmektedir. Burada malzeme tabakalari genellikle
bir veya iki tanecik derinliktedir.

Toprak altindan ¢ikarilan tenorii % 15-30 arasinda olan kromit cevherlerinin tendrleri fiziksel zenginlestirme
metodlariyla % 48’ in lizerine gikarilabilmektedir.

Tesiste fiziksel zenginlestirme sallantili masalar kullanilarak yapilmakta olup her masadan nihai Grin, ara Griin
ve artik malzeme olacak sekilde 3 tirtin elde edilebilmektedir.

Cikan artik malzeme dogrudan disari atilmakta olup ara (riin ise 3 basamakta yeniden islenmektedir. Son
basamakta artik Grlin disari atilirken krom zenginlestirme tamamlanmistir.

4.3. Makineler ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme ¢alismasi misteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar gdz 6niinde bulundurularak yapilmistir.

“Finansal Kiralama Yolu ile Ahnmig” varliklar firma milkiyetinde olmadiklari gerekgesiyle yasal degere dahil
edilmemis olup degeri bilgi amagli olarak raporda belirtilmistir.

Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yiktumlalUkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler gdz ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yUkimliligi “CVK Maden isletmeleri San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.
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5. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERi VE KONUMU

5.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Degerleme tarih itibariyle tasinmazin tapu bilgisi bulunmamaktadir.

5.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerleme tarih itibariyle tasinmazin kadastro kayit bilgisi bulunmamaktadir.
5.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme tarih itibariyle tasinmazin takyidat kaydi bulunmamaktadir.

5.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaza ait degerleme tarihi itibariyle 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani yapim/tadilat
asamasinda olup glincel imar durumu hakkinda bilgi edinilememektedir.

5.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

Yapilar gegici yapilar oldugundan maden isletme izin belgesi ile orman idaresinden alinan izinler
bulunmaktadir.

Orman izinleri Sinir Haritasi

Harmancik serisi 19 numaral, Kinik serisi 42 numarali ve Meyran serisi 20, 21, 106, 180, 184, 185, 186, 190,
204, 207, 208, 213, 235, 238, 239, 240, 241, 242, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 251, 264 numaral bélmelere
ait 09-06-01-00253 dosya nolu 24.11.2021 izin baslangig tarihi ile 24.11.2031 izin bitis tarihli 45193 numarali
kesin izin taahhit senedi bulunmaktadir.

> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme tarih itibariyle tasinmazin yapi denetim bilgisi bulunmamaktadir.
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Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeleri vb.)

Degerleme tarih itibariyle degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme
bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine lligkin
Agiklama

Bu degerleme galismasinin konusu, rapor iceriginde verilen yeterli maden rezervine ve islenmesine uygun bir
sanayi tesisi olup, farkli kapsamda bir ¢alisma yapilmamistir

5.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

5.6.1.

Degerleme konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmazlar krom {retimi Uzerine Uretim yapan bir sanayi projesidir. Alanda glvenlik,
personel soyunma odasi, teknik ofis 1-2-3, geri donilisiim tesisi, misafirhane, personel kogusu, karot kesme

stok sahasi 1-2-3, elem tesisi, zenginlestirme tesisi, filtre press, havuzlar, kiricilar, atolyeler, depo, mekanik
atolye, isci koguslari 1-2, kereste atoOlyesi, yemekhane, yakit tanki
almaktadir.

, betin santrali, dinamit deposu yer

Vaziyet Plani

|
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GALERI YERLESIM PLANI
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OCAK YERLESIM PLANI
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Maden Galeri Yapilari ve Kuyular

BARAJ
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HUSEYIN CINAR ANA GALERI
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SWANAPOL
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Aciklama

Maden isletme Faaliyetleri kapsaminda Uretime
yonelik hazirlik galismalari ve Uretim igin yapilan

faaliyetlerden 3x3, 1,3x2,3 m kesit Olgilerine sahip yer Galeri 3x3 19238,46 1923846
altt maden hazirlik galeri ve fere(egimli galeri) yapilari Fere 1,3x2,3 2418,5 2418,5
gorialmustir. Ayrica 5x2m kesit 6lgistinde kuyu ve Galeri 5x5 1261,2 1261,2
3x3m kesit olg¢lisiinde su kuyusu bulunmaktadir. Kuyu 5x2 999,1 999,1
Galeriler ahsap tahkimath yapida insaa edilmistir.

23p yapiaa ns : Su Kuyusu 3x3 13536 13536

Galeriler kuyularla nakledilen c¢alisma prensibiyle
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Krom Zenginlestirme Tesisi
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Aciklama Alan (m?)
Krom Zenginlestirme Tesisi betonarme-gelik karisimli insaa edilmis olup
2728,795 m? alana sahiptir. Revizyon projesi kapsaminda yapilan yatirimlarla
tiim makine ve ekipmanlari yenilenmis olup glinlik 1.000 metrik ton besleme
kapasitesi ile aylik 3.000 metrik ton krom konsantresi Griint Gretmektedir.

2728,795

Degerleme konusu tasinmaza ait, mimari projesi, ruhsat ve iskani bulunmayan fabrikaya ait yapilar
bulunmaktadir. S6z konusu yapilar havuz, yemekhane, kogus, idari bina, depo, kantar ve atélyelerdir.

idari Binalar ve Yemekhane

Aciklama Kat Sayisi Alan (m?3)

idari Bina + Yemekhane: Prefabrik ve celik konstriiksiyon yapi tarzinda insa
edilmis olan yapilarin mimari projesi, ruhsat ve iskani bulunmamaktadir. idari

2 11
bina yapilari 738,547 m?, yemekhane 167,571 m? kullanim alanhdir. S6z 906,118
konusu yapilar fabrikanin yonetimi ve ¢alisanlar tarafindan kullaniimaktadir.
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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Diger Yapilar
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Aciklama
Alanda ver alan diger prefabrik betonarme yapilar ise; atdlyeler 276,172 m?, kirici-bunker 596,865 m?, kantar 130,501
m?, koguslar 620,04 m?, depo alanlari 1028,673 m?, havuz 409,759 m? , su deposu 26,186 m?, beton ve eleme alani
1372,779 m?’ yardimci (initeler 1.380 m? alana sahiptir.

5.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Degerleme konusu tasinmazlar gecici prefabrik yapilar olup, mimari projesi bulunmamaktadir. Yapilara ait
alanlar asagidaki gibidir.

BiNA ADI YASAL DURUM MEVCUT DURUM AYKIRILIKLAR
FABRIKA N 5400,187 Ruhsatsiz Yap!
HAVUZ - 540,26 Ruhsatsiz Yapi
SOSYAL BiNA _ 1608,95 Ruhsatsiz Yapi
STOK ALANI N 1372,69 Ruhsatsiz Yap!
YARDIMCI UNITELER _ 1.380,00 Ruhsatsiz Yapi

TOPLAM 0 10.302,08
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5.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul Bursa ili Harmancik ilcesinin kuzeyinde konumlu olup, ilce merkezine yaklasim
5 km uzakliktadir. S6z konusu tasinmazlara ulasim Harmancik-Orhaneli karayolu ile saglanir. Tasinmazlarin

yakin cevresinde, orman alanlari bulunmaktadir.
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6. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
6.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

6.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay!
temsil eder. Deger ise satin alinmak (zere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin lretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirrmcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

6.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir {irlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve surdurulir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gictdr.

e Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
saticl arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladig kullanima gore
belirlenir.

e Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya vyasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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6.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli goriilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticly1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama siresinin miimkiin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagl sonugclari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

6.2. Degerleme Teknikleri
6.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

6.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Oraniya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri icin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

6.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkln satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
mulkin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya oOzel
kullanima yoénelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin dlstk olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.
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ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tGretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri Olciim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e  Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢cin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yoéntem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti igin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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7. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALizi VE SWOT ANALizi

7.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varhgin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve o
varligin en ylksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tesis i¢in yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani géz éniine alinarak
en etkin ve verimli kullanimi “Sanayi Tesisi” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkli bir arastirma/gelistirme
yapilmamistir.

7.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi Analizi” kullanilarak deger takdiri yapilmistir. Pazar Yaklasimi ile
tesisin arsasi ve diger arsalara yonelik arastirmalar yapilarak deger takdirinde bulunulmustur. Maliyet Yaklasimi
yonteminde binalar, makine ekipmanlar ve demirbaslar igin deger takdirinde bulunulmustur.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar igin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik piyasada
gercgeklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak deger takdir
edilmistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame deger
kabul edilmistir. Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢ deger olarak takdir edilmistir.

Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektérel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Kullanilan yontemlere iliskin detaylar alt basliklarda tanimlanmistir.
7.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayal bir islemle deger takdiri yapar.

Degerleme konusu varliklarin mikro kimliklendirmesi yapilmasi sonucunda elde edilen marka, model, yas, kapasite
vb. teknik ozellikleri dikkate alinarak varliklarin aynisi veya benzerlerine iliskin piyasa arastirmalari yapilmistir.
Degerleme Uzmaninin sektérde yapmis oldugu arastirmalar, Uretici firmalardan temin edilen bilgiler ve uzmanin
gecmis tecriibeleriyle birlikte ulasilan veriler karsilastirmali olarak ¢esitli mihendislik yéntemleri ile kiyaslanarak en
uygun Pazar degeri takdir edilmistir.

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya
dayali bir islemle deger takdiri yapar. Degerleme konusu varliklara iliskin 6rneklem emsal bilgileri asagida verilmistir.

Kapasite ve Teknik . . Emsal Fiyati
Varhk Tanimi Bilgiler Marka ve Tipi (KDV Haric)
. . : 2022
Mobil Beton Santrali 60 m3/h TURKMOBIL-60S 4 (Sifir) 1.200.000-TL
Uriin Besleme Silolari 400 m? 2022 255.000-TL
(Sifir)
2022
Cubuklu Degirmen Kiguk 0 1.410.000 TL
(Sifir)
Kamyon 12.419 cm?, 309 kW MAN TGS 33.420 6X4 2018 1.025.000 TL
Kamyonet 2.494 cm3, 106 kW TOYOTA — HILUX D-CAB 2011 250.000 TL
Traktor 2.930 cm3, 37 kW NEW HOLLAND —TT50 2016 155.000 TL
Sondaj Makinesi BARKOM - 210 2005 1.900.000 TL
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Emsal Degerlendirmesi

Degerleme konusu varliklarin cogunun (Ana Uretim Hatlari) Giretime &zgii ve spesifik bir iriin grubuna hitap
etmesi nedeniyle lGlkemiz ve diinya piyasalarinda degerleme konusu varliklarla ayni veya benzer ozelliklere
sahip ikinci el emsallere ulagilamamistir.

Is makinesi ve araclara iliskin tilkemiz ve diinya piyasalarinda ikinci el satis pazarinin olustugu gézlemlenmistir.

7.2.2. Maliyet Yaklasimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden uretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger Uzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir
edilmektedir. Degerleme raporunda “Maliyet Analizi Yontemi” kullaniimistir.

Galeri Yapilarina ait “Maliyet Analizi YOntemi”

iKSALI &4 iKSALI iKSASIZ
YAPI TURD GALERI GALERI BIR!M BIR!M YAPIM AMORTISMAN P,AZAR
METRAJI  METRAJI MALIYET MALIYET MALIYETI(TL)  ORANI (%) DEGERI (TL)
(m) (m) (TL/™M)  (TL/M)
3X3 GALERI 19.238,46 6.355,71 122.274.111 10% 110.046.700
FERE 1,3X2,3 GALERI 2.418,50 3.941,31 9.532.058 10% 8.578.852
5X5 GALERI 1.061,20 200,00 15.061,06 10.181,02 18.018.999 10% 16.217.099
KUYU 5X2 999,10 17.797,66 17.781.642 10% 16.003.478
SU KUYUSU 3X3 135,36 15.455,74 2.092.089 10% 1.882.880
TOPLAM GALERI DEGERI (TL) 152.729.009

TOPLAM YAKLASIK GALERi DEGERI(TL) 152.730.000

Prefabrik Yapilara ait “Maliyet Analizi Yontemi”

Yap! Adi Kapali Alan Yapi Bir.im Yapim Maliyeti Amortisman Orani Pazar Degeri
(m?) Sinifi Maliyet (TL) (%) (TL)
Fabrika 5400,187 4A 2.856,77 15.427.081 10% 13.884.373
Havuz 540,26 2A 952,26 514.466 10% 463.019
Sosyal Bina 1608,95 2C 1.532,54 2.465.775 10% 2.219.198
Stok Alani 1372,69 379,41 520.818 10% 468.737
Yardimci Uniteler 1380 952,26 1.314.113 10% 1.182.702

Toplam Bina Degeri (TL) 18.218.029

Toplam Bina Degeri (TL) 18.220.000

Fabrika ve ilave Fabrika isimli yapilarin yapi maliyeti, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlhk ve Miihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak 2021 Yili Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore, farkli
grubu maliyet bedelleri hesaplara dahil edilmis ancak degerleme gliniine gore endeks ile uyarlanmistir.

Yeralti-Yertisti Diizenleri (251-272 Hesap); Degerleme konusu yeralti Galerilerin, yapi fonksiyonu cinsi, yasi,
blykligu, fiziki durumu, kullanim durumu vb. 6zellikleri tespit edilmistir. Tespit edilen yapi cinsi, yasi, miktari,
KGM, Cevre Sehircilik Bakanhigl 2020 Yili insaat Birim Fiyatlari ile analizlerinden ve piyasa da gerceklesmis
benzer projelerin maliyeti karsilastirilarak ikame/insa maliyetleri hesaplanmistir. Kurumun gecmise donik
verilerindeki galeri yaslarina, kullanim siirelerine ve yeralti insaat yapisi olarak kabul edilmis, 50 yil “ekonomik
omur” takdir edilmistir. Hesaplanan ikame/insa bedelleri tizerinden yasina, fiziki kondisyonuna gore yipranma
payi distlerek glincel deger tespit edilmistir.
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Maliyet olusum analizinde kullanilan yipranma payi degerleme uzmanlarimiz tarafindan mevcut gozle gérindr
fiziki durum dikkate alinarak degerlendirilmistir. Maliyet Yaklagsimi ydnteminde 2.12.1982 giin ve 17886 sayil
Resmi Gazete'de yayinlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gésteren Cetvel kullaniimistir.

“Maliyet Yaklasimi Yontemine” yer alan yapilar icin toplam yasal ve mevcut deger 18.220.000- TL, 272
Hesaplarda kayitli yeralti galeri diizenleri icin; 152.730.000, -TL olarak deger takdir edilmistir.

7.2.3. Maliyet Yaklasimi ile Makine Parkinin Degerlemesi

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tiim etkenler
hesaba katilarak glinimiz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢evirmek icin doviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varligi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
dizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik 6émrinin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi

nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli fayda kaybidir.
Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin

demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagl olarak ortaya c¢ikan her tirli fayda
kaybidir.
Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli

fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gecici veya kalici olabilir.

Fiziksel dGmir, varhgin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli géz ardi edilerek, kullanilabilecegi stireyi
ifade etmektedir.

Ekonomik 6miir, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi siireyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik émir, kalan
ekonomik dmir ve amortisman oranlari belirtilmistir.

ilk Yil Yipranma Yillik Yipranma

Orani Orani

Makine 3 0,4 0,3 0,05
Makine 5 0,3 0,2 0,05
Makine 8 0,25 0,11 0,05
Makine 10 0,25 0,075 0,1
Makine 15 0,2 0,05 0,1
Makine 20 0,1 0,044 0,1

Demirbas 6 0,35 0,12 0,05

Yipranma Oranlari Tablosu

7.2.4. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate
alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi
en olasi deger rakamina gotlrecegini soyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit
Akimlari Analizi Yontemi olmak Uzere 2 temel metodolojiyi destekler.
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> Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

> Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buglinki Gelir degerlerinin
toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapiimistir. Ayrica
piyasadan giincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir. Nakit akisi tablolarinda yapilan
varsayimlar ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir;

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak lzere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristirilmasi mimkiin olamayacagi igin
“Gelir Yaklagim1” yontemi ile deger takdiri yapilmamistir.

7.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini
Bolgedeki emlak komisyonculariile yapilan gériismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis, indirgenmis
birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan goriismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin

lokasyonu, goriintirlGgl, sinirh alic kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki
edecek olumlu olumsuz tiim faktérler géz 6niine alinarak deger takdir edilmistir.

DEGER TAKDIRi OZET TABLOSU

TL EUR
Gayrimenkul ve Yeralti Yeriistii Diizenleri Degeri 170.950.000 11.311.000
Makine, Hat-Ekipman, is Makineleri ve Arag Parki Degeri 52.020.000 3.448.070
Tesisin Toplam Degeri 222.970.000 14.759.070
Finansal Kiralama Yolu ile Alinmis is Makinelerinin Degeri 6.902.000 457.500

7.4, SWOT Analizi

+ 398 parselin kadastral yola cepheli olmasi. — Tesiste yer alan ana Uretim hattina dahil makine ve
+ 616 ve 892 parsellerin mevzi imar planl, arsa nitelikli ve techizatlarin  baska bir sektérde kullaniimalar
Uizerinde elektrik ve su imkaninin olmasi. muimbkdin degildir.
+ 616 ve 892 parseller Uzerindeki fabrika binalarinin faal —  Parsellerin kdy merkezlerinden uzak olmasi.
olmasi. — 892 parsel Uzerindeki fabrikaya ait yapilarin ruhsatsiz
+ Tesis icerisinde yer alan bolimlerin planli yapisi ve bakim olmasi.
onarimdan sorumlu personelin tesis iceresinde yer almasi; —  Parsellerin geometrik seklinin amorf olmasi.
makine ve ekipmanlarin periyodik bakim, revizyon ve —  Parsellerin madeni isletmesi, atik havuzu olarak
onarimlarinin zamaninda yapilmasini kolaylastirmaktadir. kullaniimalari.
FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19 salgini
sebebiyle tiim dlnya genelinde yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve insaat sektoriine olumsuz
etkisinin devam edebilecek olmasi.

— Tasinmazlarin tGzerinde madencilik amagh Gretim yapilmasi
geregi uzun vadede gevreye zarar verilecek olmasi.

— Diinya saghk orgiti tarafindan 11 Mart 2020’de Kiiresel
Pandemi olarak ilan edilen COVID-19 salgini hem global
Olcekte hem de lilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi
etkilemis durumdadir. Bu durumun 6zellikle tedarik zinciri
Gzerindeki olumsuz etkileri nedeniyle lojistik agidan tehdit
olusturmaktadir.

+ Tasinmazlarin bulundugu bolgede sanayi mevzi imari olmasi
nedeniyle benzer sanayi tesisleri igin uygun ortam olusmus
olmasi.

+ Turkiye jeopolitik konumu sayesinde ihracat pazarlarini
cesitlendirebilme  kabiliyeti, Kamunun  vyerellestirme
motivasyonu ve normallesen ekonomik goriinim sektoriin
gelecegine iliskin firsatlar barindirmaktadir.
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8. SONUC
8.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerleme giini itibariyle 0/398 ve 0/589 parseller mevcut durumda tarla vasfini korumakta olup, degerleme
tarihinde herhangi bir faaliyetleri (ekonomik, insai vb. 398 de bulunan su deposu hari¢) bulunmamaktadir.
Degerleme glin itibariyle aktif olarak kullanilan 616, 892 ve 893 parsellerde aktif sekilde faaliyet gosteren fabrikaya
ait yapilar ve atik havuzlar yer almaktadir.

Degerlemeye konu 616 ve 892 parseller 05.10.2013 tarih 103 sayil Yenice Karaaydin Kéyu Sanayi Alani Amach Mevzi
imar Plani lejantli olup, E: 0,45, Hmax:6,50 yapilasma sartlarina haizdir. 893 parsel ise 1/1000 &lcekli ilave Uygulama
imar Plani kapsaminda “Kati Atik Tesisleri Alani” lejanthdir. 616 parselde bulunan tasinmazlarin mimari projesinde
belirtilen alanlar ile yerinde yapilan tespitler arasinda farkhlik bulunmamaktadir. 892 parsel lizerinde yer alan
tasinmazlar ise ruhsatsiz yapilar olup, ruhsat ve mimari projeleri bulunmamaktadir.

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasim1” yontemi kullaniimistir.

Pazar Yaklasimi yonteminde varliklar icin yeteri kadar satis verisi oldugu kanaatine varilmasi akabinde acik
piyasada gercgeklestirilen benzer varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler karsilastirilarak
deger takdir edilmistir. Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri
dikkate alinmis ve ikame deger kabul edilmistir. Bu deger lzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve
ekonomik acidan demode olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye
kalan degeri rayic deger olarak takdir edilmistir.

8.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
8.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Climlesi

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve ginimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve ydntemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.
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8.4. Nihai Deger Takdiri
Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimistir.

Ana Uretim hatlariicin takdir edilen degerler, varliklarin bulundugu gayrimenkul tizerinde kullanilmasi durumu
icin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis durumlarinda gegerli degildir. Bu varliklarin
herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik acidan zor olacagl gibi bulundugu gayrimenkuliin
eklentisi/mutemmim clizt olarak disiintlmesi gerekmektedir.

Rapor Tarihi: 22.03.2022
Deger Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Alig): 31.12.2021 TCMB verilerine gére 1 Euro= 15,0867 TL, 1 USD= 13,3290 TL'dir.
Kur Bilgisi (Satig): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro= 15,1139 TL, 1 USD= 13,3530 TL'dir.

OZET TABLO TL EUR
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 222.970.000 14.759.070
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 263.104.600 17.415.702

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayil Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li mulk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV
Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayillmistir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mesut KAYA Mustafa L. MAZMANCI Ahmet KARABIYIK
Makine Miihendisi Harita Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No: 404902 Lisans No: 401823 Lisans No: 400577
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9. RAPOR EKLERI

9.1. Degerleme Konusu Makine-Ekipman, is makinesi ve Arag Parki Listesi
Degerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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9.2. Fotograflar

Tesis Gorselleri

: ® 2022-OZEL-082
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. .52.-




Bu belge 5070 syl Eflektronik Imra Kanune cercevesi

de e-imza ile nad E n®

Degerleme

: ® 2022-OZEL-082
((\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. .53.-

Regulated by RICS



B belge 5070 sayl Efektronik imza Kanunu cergevesi

Degerleme

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082

Regulated by RICS -54 -




Bu belge 5070 savih Elektronik Imza Kanun (ergevesiy

®
fe e-imza ile van E n

Degerleme

Makine Gorselleri

Genel Tesis Fotografi Genel Tesis Fotografi
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Beton Santrali Beton Santrali

Mine Master

Beton Puskurtiicu Beton Puskdirtlci
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Carmix Mobil Beton Santrali Carmix Mobil Beton Santrali
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Maden Tineli
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9.3. Resmi Belgeler

1,
ENERIVE TABH KAYNAKLAR BAKANLIG)
MADEN VE PETROLISEER] GENEL MU DO £40
IV, Grop ISLETME R1UISAT)

SCUOE Bas ”“t‘&":l" »

Maden ve Petrol isleri Genel Midiirlagi
IV, Grup Isletme Ruhsat
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9.4. Sanayi Sicil Belgesi
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9.5. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEMLE KURUMU
LUygulama 1V Daire Baglon b

Sayy 1250207 1-107.00.01-E.12627 GRS HNE
Kono : Yetkilendimmas

ADEN GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A%,

Bankseiik Dizenlemne ve Deneteme Korshomon (Kueal) 2500200 E tarih ve 8063 savih Karac ile
Sirketmiiee Bankalan Thegerlome Hizmeti Almalan ve Bankulwa Deferierne Humee Werecel: Kumiluglam
Yetkilendiriimesi ve Faslivetleri Hakkinda ¥ Snetmelik 'in (Fénetimclik) L ined maddesine istimaden
bankalars Yomemneligin 4 el veddesi kapsanung giren “gayrimenkulloin, sayrimenkul projelerinn veva
aavrimenboule bl hak ve fvdalann degedemet™ hizmoti vene yetids verlmest wvoum goeilimiir

Kurales vetkilendirilen deferieme kuruluglary, Galiyerlering ¥idnetmalikie ver alan usul ve esaslur
gitve wilirlltnck we bu kapsamds ¥énetmelilide ver alan yOkimidlilklest yerme getirmek zorumdadin, B
vilklmliilitkler ursinda Yinenmeligin 17 nel maddesinde Kurumumuza vepiioeak bildimmlerin yesinc
setirilnsi, meveuata aviorlida sehehivet veritmemest baknmndon Gosn e enmekredie

[ ¥t tarafian, merpeblestrilen deferleme faliverlorinin movrUan mme DUswsung g el
piisterilmea, dederleme eapodasn hickir hask alimda kalmadan bufmeee bir pAckgle Yonetmeligin 14
fineit enaddesine wygan br sckilde harnrlanmast ve Yiénetmehem "Tagomschl" baslikl 5 inci ve "Meslela
firen ve titizlik" baghkh 7 nei maddesinds hilkme baglamen hususlara uyvum konusunda hassasiyel
piisteriimesi gerekmesiedin,

Rilai cdinilmesing v gereiing viea ederin.

[eimzahdir

Mhehmet SARI
Daire Baskam

s Binnkiere Cud. Mo |08 Serbegi Iy Morkad Rectops S FlE TAMBLIL
Telelog: (P22 S00-00 Faks: Koo kddkachsdDkepor
Elebtronik A#: hegemaww hddk o o
S8 savil Blehirosik Imes Kanene' s usgus olarak Givenll Elekerontk Imea ite Uretimisiir
Evrak tevidl keepsseholeey hiddicurg triebvesorgn slresinden ASOE-DPOC-E2VY kodu ile vapilahilir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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SPK Listeye Alinma

®
TC.

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas) Kuruly
Muhasebe Standartiar: Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415,01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvirusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkiy Mah, Eski Oskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Baris Apt No:6/2
Atagehir /ISTANBUL

ligh : 20042017 tarih ve 17/0) ssyils yazingz.

Tigi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VI11, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Www}ﬂmﬁi Varecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Mmhmﬂiﬂmeshr}hHmmTebﬁgi”ﬂd)ﬁg)wM Sirketinizin sermaye piyssasinda
Mthwmlmmmmm.

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.032018 tarih ve 14/ 415 say1li toplantisinda anilan talebinizin
olumiu karsiflanmasmna karar verilmistic. Bu gercevede,

&) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mvmuygtmh:gtmml(m-nmiﬂumegi wmvm:ybnuygdnmhmmwsphdilmui
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecegi,

b)MWWWmWMWMWMWMW
uyarilar™ baghkh kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatna uygun olarak tarsfinizea
Wwﬁwmmxmmmmmwmmwmw
ve glincel tutulmas: gerektiji,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 201373 sayil Haftalik Boiteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyannca, deferleme kuruluslanmmn, Teblig cergevesinde
yepmakia yikiimli bulunduklan bildirimleri, 1sisk imza ile yazih olmanm yamstra elektronik imza il
elektronik ortamda da gerpeklestirmekle yikiimld olduklan, sdzkonusy Kurul Karare uyarmnca
degerleme kuruluslannin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik oramda
memimmwmwmmsmmw
Piyasas: Kanunu'nun 103'nc0 maddesinin birinci fikras: uyarinca haklurinda idari iglem tesis
edilebilecedi,

d) 1172/1959 tarih ve 7201 sayily Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Eledtronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elelaronik tebligat hizmetinden yararianma™ baghkh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizee kayitl elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurh bildirilmesi gerektigi

m e

Wik Vo & e s 196 A ADBLARA, Tid DD erme, Sk 14 20E iscones Lasstann gk pe bt Lo L ] TS
Wbiye Mk, Adoracads Ol N k5 g 14357 ESTANUL, ok (12) SS6050 Fokr (212 3035008 BASLRMAN
B el chicamet Be Ko TN oS5 —g e
”
": o -OZEL-082
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9.8. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

Cllcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy iISTANBUL

Uygulanmakta olan Bilgi Guvenligi Yonetim Sistermninin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uyguniugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerleme danismanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi istem
faaliyetlerinin elektronik bilgl varliklan ile bu varliklan kerumak amaciyla kullamidig bilgi glivenlig:
Providing reol estate and machinery voluation cansultancy services and Information security where informotion
processing octivitles of these services ore used to protect electronic informotion assets and these asseis

Uygulanabilirlik Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicobility Oote/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

OBELF2/FOZ Yarpin Tanhi: 06.02,2012 Rey G Rev Tarth|:13.05.2022

Sertifika No - Certificate No: CIf1S105 1k Betgelendirme Yarihi - First Registration Date: 28,01,2022
Yayin Tarihi/No — lssue Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlibk Tarihl — Expiry Date: 27.01.2025

TURKAKX
-
Onay / Approval \@

Bu Sertifika kurulusun, Cicert Yonetim Sistem| Befgelendirme Kilavuzuna uyumuna ve yilda en 2z bir kez yapilacak gozetim
denetimieriig DISand QECMas! GUILMANGS JECEPIKIE LI Web tasl UZennoen sartfiks dUrumum sorguisyssilirsintz,
The veldity of this certificare depends an the campany's conformiry with Cicert Management System Cestification Guvde

aviid the result of surveillence audits which wil be carried our Gt east once 1 a year, Flease yerlfy the volidity

EFFITRNRA 9§ LCERMITIFIFIGVAITIE ¥V OERMNBIIFIRNA § vVEMDITIFITA ' E

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-082
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9.9.

Lisans Belgeleri

’Q' SPI_

%muwhnws

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

o !Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR
(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-082

equlated by RICS -67-
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Mesleki Tecriibe Belgeleri

< @AEN

eme

= W v ey

Sae I:If-.u\‘\h dogvarigiviu 0sizey! hazripas Dedenionme Koratusondan &)t cobodising

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019% Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C Kimiik No' 25528279884 Lisans No- 404992

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esasiar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrike
sartinl sagladigimiz tespit edilmistir.

-

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Z

uB

TRV DAITINT LD 2

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 169611360%2 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan & (bes) yillik mesieki tecrube

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.
bz

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

&

Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Regulated by RICS
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@ VIGW LEERARE LIVIMCL 32
TR T NS

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2018-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T2 Kimik No: 54208355020 - Lisans Mo: 400577 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerlerme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini saglaciginiz tespit edilmistir.

/%’ )
I/ 4 // ,4/04;
/ . L \. - » ”f
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
- ® 2022-OZEL-082
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— Degerleme —

ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 72/3 06690
Yukari AyrancifAnkara

(W) riCS
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